 EVALUAREA UNEi SOCiETATi COMERCiALE - STUDiU DE CAZ : S C CEREALE S A 1 identificarea clientului si destinatarului q Datele de referinta ale societatii comerciale sunt: SC CEREALE SA DEVA FORMA JURiDiCA SOCiETATE PE ACTiUNi CAPiTAL PRiVAT 100% ADRESA SEDiULUi Mun DEVA, str M Eminescu nr 103 Bl C2 Sc D, Ap 44 REPREZENTANTi LEGALi : ing ALB iOAN director general Ec DRAGOS LiViU director economic TELEFON FAX 0254 211335 ; 0254 215322 NUMAR DE iNREGiSTRARE LA J20 663 14 07 1997 OFiCiUL REGiSTRULUi COMERTULUi HUNEDOARA-DEVA ATRiBUT FiSCAL : R 4726368 CAPiTAL SOCiAL 26 743 350 Mii LEi ACTiViTATE PREPONDERENTA Comert si servicii produse agricole Pastrarea si depozitatrea produselor cerealiere COD CLASA CAEN 5121 SUBUNiTATi BAZA ATELiER DEVA BAZA DE RECEPTiE BRAD BAZA DE RECEPTiE ORASTiE 2 Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii Obiectul evaluarii il constituie pachetul de actiuni, reprezentand cota departicipare de 100 0 % din capitalul social al SC CEREALE SA DEVA Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a actiunilor SC CEREALE SA DEVA asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), in vederea vanzarii de actiuni de catre proprietar Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decit fata de client si destinatarul lucrarii 3 instructiunile evaluarii Un raport de evaluare se adreseaza SC CEREALE SA DEVA, in calitate de client cat si in calitate de destinatar 4 Baza de evaluare Tipul valorii estimate Evaluarea executata conform unui raport reprezinta o estimare a valorii de piata a actiunilor SC CEREALE SA DEVA Aceasta este definita in standardul ANEVAR SER 4 03 august 1996 referitor la VALORi DE PiATA (care are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR), standard care este in condordanta cu: - standardul international iVS-1; - stardardul european EVS-4 03; - directiva Uniunii Europene 91 674 EEC Conform standardului amintit prin valoare de piata se intelege: suma estimata pentru care o proprietate ar fi schimbata, la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un comparator hotarat, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri 5 Definire de termeni q Terenuri si mijloace fixe  definitia iAS 16 (rvizuit 1998), sunt imobilizari corporale: a) detinute de intreprindere pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau in prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate tertilor, sau pentru a fi folosite in scopuri admnistrative; b) este posibil a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade q Amortizarea         definitia iAS 16 (revizuit 1998), este alocarea sistematica a valorii amortrizabile a unui activ pe toata durata de viata utila; q Valoarea amortizabila     definitia iAS 16 (revizuit 1998), este costul activului sau o alta valoare substituita costului in situatiile financiare, din care s-a scazut valoarea reziduala; q Durata de viata utila     definitia iAS 16 (revizuit 1998), reprezinta: a) perioada pe parcursul careaia se estimeaza ca intreprinderea va utiliza activul supus amortizarii; sau b) numarul unitatilor produse sau a unitatilor similare ce se estimeaza ca vor fi obtinute de intreprindere prin folosirea activului respectiv q Costul             definitia iAS 16 (revizuit 1998), reprezinta suma platita in numerar sau echivalente de numerar, ori valoarea justa a unor contraprestatii efectuate pentru achizitionarea unui activ, la data ahizitiei sau constructiei acestuia; q Valoarea reziduala      definitia iAS 16 (revizuit 1998), reprezinta valoarea neta pe care o intreprindere estimeaza ca o va obtine pentru un activ la sfarsitul duratei de viata utila a acestuia, dupa deducerea prealabila a costurilor de cesiune previzionate; q Valoarea justa         definitia iAS 16 (revizuit 1998), reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv; q Valoarea contabila        definitia iAS 16 (revizuit 1998),este valoarea la care un activ este recunoscut in bilant dupa scaderea amortizarii cunulate pana la acea data, precum si a pierderilor cumulate din depreciere; q Valoarea de piata      definitia iVS 1, este suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparator hotarat, intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostiinta de cauza , priudent si fara constrangere; q Valoarea de utilizare      definitia iVS 2, este valoarea cu care o anumita proprietate imobiliara, o are pentru o anumita utilizare, respectiv contribuie la valoarea intreprinderii din care face parte , fara a avea in vedere cea mai buna utilizare sau suma ce ar putea fi obtinuta prin vanzare Valoarea de utilizare este valoarea unei anumite imobilizari, pentru o anumita utilizare, de catre un anumit utilizator, in scopul fiziunii, preluarii sau emisiunii de valori mobiliare, si deci nu este o valoarea de piata ; q Terenuri si mijloace fixe    definitia iAS 16 (rvizuit 1998), sunt recunoscute ca activ atunci cand: a) este posibila generarea de catre intreprindere de beneficii economice viitoare aferente activului; si b) costul activului poate fi evaluat in mod credibil q Componentele costului unui element al terenurilor si mijloacelor fixe definitia iAS 16 (rvizuit 1998), este format din pretul de cumparare, taxe vamale, taxe nerecuperabile, precum si toate celelalte cheltuieli direct legate de PiF a activului; toate reducerile comerciale sunt scazute pentru calculul pretului de cumparare a) costuri direct atribuibile: - costul de amenajare al amplasamentului - costuri initiale de livrare si manipulare - costuri de montaj - onorariile arhitectilor si inginerilor - costuri estimate pentrui demontarea si mutarea activului, repspectiv costurile de restaurare a amplasamentului, in masura in care costul este recunoscut ca un provizion pe baza iAS 37, Provizioane si datorii contingente 6 Data estimarii raportului Data evaluarii, a inspectiei si a raportului q Data evaluarii : 30 06 2007 q Data inspectiei : 31 07 2007 q Data intocmirii raportului de evaluare : 15 09 2007 7 Moneda raportului q Moneda de referinta : ROL q Data de referinta : 30 06 2004 q Curs de referinta BNR la data evaluarii: 35 615 lei EURO q Remarca De mentionat ca este aleasa ca moneda de referinta ROL intrucat s-au folosit date si din anul 2004 8 Modalitati de plata Valoarea estimata prin prezentul raport, reflecta o suma in numerar, sau dupa caz, conform interesului proprietarului, poate fi un aranjament financiar echivalent al numerarului in moneda nationala, sau moneda de referinta, sau orice alt aranjament finaniar comparabil, la care partile cad la invoiala 9 inspectia proprietatii q Proceduri majore de identificare si inventarierea bunurilor mobile: ¨ Macroidentificarea ¨ Microidentificarea q Macroidentificarea are la baza procesul operational prin evidentierea componentelor ce contribuie la capacitatea proiectata a intreprinderii q Microidentificarea este procesul de evidentiere a caracteristicilor individuale ale bunurilor Se va evidentia pentru fiecare dintre aceste bunuri marca, modelul, seria, capacitatea si dimensiunile fizice 10 Sursele de informatii utilizate q Pentru realizarea lucrarii au fost 15315r1723p consultate o serie de documente, dintre care: ¨ Actele constitutive ale SC CEREALE SA Deva; ¨ Certificat constator ORC ¨ Bilant contabil la data de 31 12 2005,31 12 2006, raport de gestiune al administratorului societatii si raportul de certificare al bilantului contabil; ¨ Raportari contabile la data de 30 06 2005, 30 06 2006 ¨ Balanta de verificare la data de 31 12 2006 intocmita de administratia societatii; ¨ Lista de inventariere a mijloacelor fixe, la dat de 30 06 2007 ¨ Prezentare generala, schite, planse, documentatie proiectare, magazie cereale, instalatie electrica, plan de situaie si incadrare in zona ¨ Documentatie privind stabilirea si evaluarea terenurilor apartinand SC CEREALCOM SA HUNEDOARA - BAZA DE RECEPTiE ORASTiE, BAZA DE RECEPTiE BRAD, SEDiUL SOCiETATii, conform HG 834 1991 si HG n 500 1994 ¨ Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M 07 nr 1485, pentru SC CEREALE SA HUNEDOARA- baza de receptie Orastie ¨ Extrase CF q La baza elaborarii prezentului Raport au stat datele si informatiile furnizate de: ¨ Comisia Nationala de Statistica - prin buletine emise 11 OBSERVATii ¨ S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete ¨ Toate valorile numerice exprimate in acest raport au fost calculate fara TVA ¨ Nu s-au facut investigatiile asupra prezentei sau absentei substantelor nocive prezente sau emanate in functionarea utilajelor ¨ Evaluarea a fost realizata considerand ca nu exista pierderi de valoare - eventual, din cauza existentei acestor deficiente 12 Descrierea si istoricul societatii comerciale 13 Prezentare generala Asezare geografica Judetul Hunedoara este situat in partea central-vestica a Romaniei si este intersectat de paralela 46o latitudine sudica si meridianul 23o longitudine estica Se invecineaza cu judetele: Arad, Alba, Vilcea, Gorj, Caras-Severin, si Timis Suprafata judetului este de 701 600 hectare, din care agricola 49,7%, forestiera 44,5% si 5,8% alte suprafete Resedinta judetului este municipiul Deva Judetul Hunedoara cuprinde 5 municipii, 8 orase si 56 comune Populatia pe total judet se ridica la circa 547 950 locuitori din care 75,0% in mediul urban (410 931 locuitori) si 25,0% in mediul rural (137 019 locuitori) >Relieful judetului este accidentat si variat, predominant muntos cu inaltimi ce coboara de la 2 500 m in sud (Muntii Retezat - Parang, la 200 m in valea Muresului intre masivele din sud ale Muntilor Retezat, Parang si Surianu si cele din nord ale Muntilor Poiana Ruscai si Muntilor Metalici se gasesc depresiuni cu sesuri si terase inalte, iar de-a lungul Muresului o zona depresionara mai larga Accesul in Deva - distante Deva (pe DN 1 A, acces pe calea ferata sau sosea) • la 450 km pe calea ferata de Budapesta (500 km pe sosea) • la 700 km pe calea ferata de Viena (750 km pe sosea) • la 640 km pe calea ferata (sau sosea) de Constanta (port la Marea Neagra) • la 455 km pe calea ferata de Bucuresti (390 km pe sosea) • la aproximativ 150 - 160 km de aeroporturile Timisoara, Arad 14 Scurt istoric Societatea Comerciala CEREALE S A Deva, are sediul in Deva, Str M Eminescu bl C2 44 A fost infiintata prin HG nr 184 1997, publicata in Monitorul Oficial nr  1997 prin transformarea RA A N P A - Sucursala Hunedoara Deva, in societate comerciala pe actiuni Capitalul social la infiintare a fost detinut in totalitate de catre stat, prin actionarul F P S Este intregistrata la ORC Hunedoara Deva sub nr J20 663 1997, iar la Directia Generala a Finantelor Publice Hunedoara Deva, avand atributul fiscal R, cu nr 4726368 Activitatea societatii se desfasoara pe un numar de 4 aplasamente aflate pe teritoriul judetului Hunedoara : la Orastie - 1 baza de receptie, la Brad - 1 baza de receptie si un amplasament magazie cereale situata in centrul municipiului, un amplasament in mun Deva, birouri si ateliere Numarul personalului a avut o evolutie descendenta, dupa cum urmeaza : AN Nr persoane 2000 76 2001 74 2002 37 2003 32 2004 21 2005 19 2006 16 2007 16 Cifra de afaceri realizata de societate a fost dupa cum urmeaza : AN Cifra de afaceri - mii lei 2000 2 267 414 2001 4 374 881 2002 4 122 986 2003 3 504 764 2004 2 082 571 2005 1 215 537 2006 1 567 076 2007 3 212 661 Prin actiunea de privatizare initiata de catre FPS, in anul 1999 s-a trecut la privatizarea societatii prin vanzarea de actiuni catre participantul PAS Cerealcom SA Deva, respectiv asociatia salariatilor constituita prin decizia salariatilor societatii Prin plata actiunilor catre FPS, la data raportului, societatea are ca unic proprietar, PAS Cerealcom Deva 15 Obiectul de activitate al societatii S C Cereale SA Hunedoara are personal calificat in domeniul pastrarii cerealelor, cu studii superioare si medii (post liceale) Capacitati de depozitare Total = 42 000 tone din care: Brad - 4 X 5 000 tone Orastie - 22 000 tone Toate magaziile sunt multifunctionale, construite pe structura de beton Acces la caile de comunicatii, cale ferata, si sosea S C Cereale S A are in obiectul de activitate: • contractarea, achizitionarea si preluarea de la producatorii agricoli de cereale, leguminoase-boabe si seminte • prestari de servicii privind depozitarea rezervei de stat la cereale si leguminoase-boabe, la solicitarea Administratiei Nationale a Rezervelor Materiale • importul si exportul cerealelor, leguminoaselor-boabe si semintelor oleaginoase • importul de ingrasaminte chimice, seminte, pesticide, combustibili si lubrifianti • prestarea de servicii pentru producatorii agricoli si alti detinatori de produse, constand in : depozitarea si conditionarea cerealelor acordarea de avansuri si credite aprovizionarea cu ingrasaminte chimice, pesticide, seminte si material saditor aprovizionarea cu combustibili, piese de schimb pentru tractoare, masini agricole aprovizionarea cu materiale pentru constructii, obiecte de uz casnic si gospodaresc, la schimb cu produse cerealiere, pe baza de contracte • arendarea terenurilor, macinis pentru furaje sau necesitati alimentare, activitate de panificatie, cresterea animalelor • efectuarea lucrarilor de intretinere si reparatii la masinile, utilajele si tractoarele din dotare si pentru terti • efectuarea de lucrari si servicii de informatica • prestari de servicii pentru determinarea calitatii produselor agricole in laboratoarele proprii • confectii metalice • prestari de servicii de transport auto cu mijloacele proprii • inchirieri de spatii de depozitare, terenuri si utilaje 16 Amplasament Accesul la caile de transport Sediul SC Cereale SA Deva este situat in municipiul Deva, judetul Hunedoara Sediul este situat in centrul municpiului, in apropierea institutiilor administrative ale judetului Hunedoara Toate subunitatile, respectiv bazele de receptie si depozitele aferente, au tronson de cale ferata, proprietate a societatii, si in apropiere de reteaua nationala de drumuri, cu conexiune directa la drumurile de categorie europeana in patrimoniul societatii se gasesc cladiri aflate pe mai multe amplasamente, atat in mun Deva, cat si in alte localitati din judetul Hunedoara, respectiv : Nr crt Localitate amplasament Distanta fata de sediu km 1 Deva * 2 Brad 37 3 Orastie 32 17 Asigurarea cu utilitati La sediul societatii exista toate utilitatile necesare : apa, canalizare, gaz metan, centrala termica si energie termica, telefonie si iNTERNET Toate subunitatile, respectiv bazele de receptie si depozitele aferente, au asigurate dotarile, apa, canalizare, gaz metan, centrala termica si energie termica, telefonie si iNTERNET, cat si retea de apa prntru PSi 18 Aspecte ecologice Activitatea desfasurata de SC CEREALE SA Deva, nu afecteaza mediul inconjurator, nefiind de natura polunata Societatea are avize de Protectia a Mediului, nu sau constatat sarcini imputabile societatii fata de actiunea agentilor polunati Activitatea societatii se poate preta la o diversificare, in variate domenii, legat de amplasamentul subunitatilor 19 Asigurare cu tehnica de calcul Societatea are in dotare caculatoare PC, compatibile iBM, retea iNTERNET, echipamente priferice, copiatoare Evidenta contabila,a mjloacelor fixe, personal, salarizare si gestiune, este asigurata in format electronic, de catre personal calificat ¨ 1 Diagnostic juridic A Surse de date Acest raport si implicit diagnosticul juridic se bazeaza pe documentele si informatiile puse la dispozitie de catre SC CEREALE SA Deva, prin administratia societatii si persoanele autorizate prin compartimentele de specialitate B Statutul juridic al societatii SC CEREALE SA Deva, este constituita ca societate pe actiuni, infiintata in baza HG nr 184 1997 C Forma juridica De la infiintare, forma juridica este de societate pe actiuni, infiintata in baza Legii nr 31 1990 republicata D inmatricularea si inregistrarea fiscala SC CEREALE SA Deva, este inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Hunedoara, sub Nr J20 663 1997 Societatea este inregistrata la Directia Finantelor Publice Hunedoara Deva, cu atributul fiscal R si nr 4726368 E Capitalul social initial Capitalul initial al societatii, la data infiintarii in anul 1997, a fost de 3 948 347 000 lei, impartit in 157 933 actiuni nominative in valoare nominala de 25 000 lei fiecare Capitalul social a fost detinut in proportie de 100 % de catre statul roman, reprezentat de catre Fondul Proprietatii de Stat F Evolutia si structura capitalului social Ca urmare a inregistarii valorii terenurilor pentru care au fot primite certificate de inregistrare de intrare in patrimoniul societatii, acestea sunt evidentiate si in capitalul societatii Urmare a aplicarii HG nr 843 1998, privind reevaluarea imobilizarilor corporale de natura mijloace fixe si terenuri, cu valorile rezultate, a fost majorat capitalul social al SC CEREALE SA Deva Nr crt AN Capital social - mii lei 1 2001 5 123 775 2 2002 26 743 369 3 2003 26 743 390 4 2004 26 743 390 5 2005 26 743 400 6 2006 26 743 400 7 2007 26 743 400 G Capitalul social la data evaluarii La data evaluarii 30 06 2007, capitalul social inregistrat este de 26 743 400 000 LEi, impartit in 204 951 actiuni mominative in valoare nominala de 25 000 lei fiecare La data evaluarii, structura capitalului este integral privata, unicul proprietar este PAS Cerealcom SA Deva H Fondul comercial Fondul de comert al societatii are ca elemente incorporate "denumirea ", si " marca de comert", acestea fiind inregistrate la Oficiul Registrului Comertului Hunedoara i Dreptul de proprietate asupra terenurilor in prezent, societatea detine certificate de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, si extrese CF pentru terenurile aflate in proprietate Detine certificat de atestare a dreptului de proprietate, pentru terenul apartinand de baza de receptie Orastie, urmand a finaliza obtinerea titlului de proprietate Are inregistrate in contabilitate ca imobilizari, terenurile aflate in proprietatea societatii, inclusiv reevaluarile efectuate conform normelor legale Capitalul social include si valoarea terenurilor Privind drepturile de proprietate asupra terenurilor, societatea, la data raportului nu mai are situatii litigioase privind acest drept J Dreptul de proprietate asupra cladirilor Toate cladirile inregistrate in patrimoniul societatii sunt proprietatea acesteia Societatea detine cladiri care ocupa o suprafata de 20 402 mp, situate pe cele 3 amplasamente Valoarea totala contabila a cladirilor la data de 30 06 2004, este de 19 417 811 760 lei K Alte drepturi de proprietate Celelalte mijloace fixe aflate in exploatarea SC CEREALE SA Deva, sunt proprietatea societatii, neinregistrandu-se revendicari asupra dreptului de proprietate L Asigurari Societatea comerciala CEREALE SA Deva, nu are incheiate alte sigurari decat cele prin efectul legii M Contracte de imprumut S C CEREALE S A Deva, la data raportului de evaluare are urmatoarele contracte incheiate si valabile : - conventie privind esalonarea la plata a obligatiilor cu bugetul de stat nr - conventie privind esalonarea la plata a obligatiilor cu bugetul de sanatate nr Contracte in litigiu : - contract de credit incheiat cu Banca internationala a Religiilor Craiova Societatea are restante la plata creditelor si dobanzilor N investitii Societatea nu a realizat investitii semnificative in ultimii ani O Participatii la alte societati SC CERERALE SA Deva, nu are participatii la alte societati comerciale P Dreptul mediului Activitatea desfasurata de SC CEREALE SA Deva, afecteaza aerul, solul si subsolul sub limitele admise Societatea a demarat procedura de obtinere a Avizului de protectia mediului R Dreptul muncii Activitatea salariatilor in raport cu conducerea societatii este reglementata prin Contractul Colectiv de Munca in societate se aplica prevederile Regulamentului de Ordine interioara S Drept fiscal La data de 30 06 2004, SC CEREALE SA Deva, inregistra urmatoarele datorii la bugetul consolidat al statului : lei Nr crt Obligatia bugetara Debit Majorari Penalitati 1 TVA 447 068 062 39 383 366 29 345 872 2 impozit venituri salarii 86 065 377 13 428 300 3 impozit profit - 4 Fond de invatamant 23 552 831 2 874 168 5 Fond de accident 69 664 700 13 743 378 104 683 6 Fond de sanatate unitate 250 197 901 18 051 644 108 495 669 7 Fond de sanatate salariati 50 845 709 14 164 726 8 Contrib Unit Asig sociale 661 973 075 2 049 414 718 12 492 040 9 Contrib Unit Asig Soc 650 013 207 242 929 538 10 Pensie suplimentara 7 711 351 11 954 250 1 793 137 11 Contrib unit Fond somaj 265 663 076 383 819 347 4 230 654 12 Contrib Pers Fond somaj 659 150 26 792 755 2 392 673 13 impozit teren,cladiri,mj tr 712 724 574 14 TOTAL OBLiGATii 3 2261 939 01 2 788 963 164 186 447 754 3 T Litigii comerciale La data evaluarii SC CEREALE SA Deva, are pe rol litigii comerciale, dupa cum urmeaza : u Ca reclamant, are litigii in suma totala de 32 291 127 288 lei Dintre cei mai importanti sunt : Nr Societatea parat Valoarea Tip litigiu Probablitate crt litigiului lei castig % 1 Birou executor judecatoresc 55,000,000 Contestatie executare 50 2 SC Gemark SRL 31,413,080 Executare silita 100 3 Directia Generala a 8,000,000,000 Contestatie 100 Finantelor 4 SC Devacomb SA 204,714,208 Litigiu comercial 100 5 Directia Generala a 8,000,000,000 Contestatie 100 Finantelor 6 Directia Generala a 8,000,000,000 Contestatie 100 Finantelor 7 Directia Generala a 8,000,000,000 Contestatie 100 Finantelor Total litigii 32,291,127,288 u Ca si parat, are litigii in suma totala de 46 500 000 000 lei Dintre cei mai importanti sunt : Nr Societatea reclamanta Valoarea Tip litigiu Probablitate crt litigiului lei castig % 1 Banca internationala a 18,000,000,000 Contestatie executare 100 Religiilor 2 Banca internationala a 18,000,000,000 Executare silita 100 Religiilor 3 Floronesc ion pers fiz 2,500,000,000 Contestatie 100 4 Banca internationala a 8,000,000,000 Litigiu comercial 100 Religiilor 5 Total litigii 46,500,000,000 ¨ 2 Diagnostic comercial A Activitate comerciala SC CEREALE SA Deva, comercializeaza in principal produse gricole achizitionate de la terti Presteaza servicii catre producatorii agricole, personae fizice si juridice, si pentru rezerva de stat B Analiza pietii Cadrul general Pana in anul 1996, pe piata romaneasca a existat un monopol in comertul cu cereale, care se realize prin Regia Autonoma ROMCEREAL Odata cu constituirea de societati comerciale, desprinse din RA ROMCEREAL, respectiv SC COMCEREAL SA si ulterior SC CEREALE SA, asupra comertului cu cereale sau produs mutatii profunde, inclusive alterari ale climatului concurentional O mare parte din suprafetele agricole au fost distribuite proprietarilor de teren, cu consecinta asupra modificarii structurii culturilor agricole cerealiere Eficienta in agricultura a ramas scazuta, datorita lipsei fondurilor necesare cu dotarea de utilaje agricole, ingrasaminte chimice, seminte Ca o consecinta randamentul la hectar este inferior mediei europene incepand cu anul 1997, s-a inregistrat o deterioarare a pretului produselor agricole cerealiere, cu mult sub costurile de productie, concomitent cu realizarea unor importuri de faina, cereale din tari limitrofe zonelor de productie si sau consum Tendinta a continuat si pentru anii urmatori, aceasta a inceput sa fie o caracteristica pentru agricultura autohtona Prin desfiintarea complexelor zootehnice, a scazut consumul de produse cerealiere cu destinatie pentru furajerea animalelor Clientii societatii Principalii clienti ai societatii sunt producatorii agricoli personae fizice si juridice pentru care se presteaza servicii in domeniul depozitarii si conditionarii cerealelor Parte din spatiile de depozitare, excedentare, au fost inchiriate in vederea desfasurarii de activitati, aletele decat cele aferente obiectului principal de activitate Concurenta Concurenta este compusa in principal din societatile similare, de natura COMCEREAL, sau agenti economici private care detin spatii de depozitare in zone apropiate de cultura agricola C Veniturile realizate Politica de preturi Veniturile realizate Vanzarea de produse, sau prestatia de serviciu se efectueaza direct la bazele de receptie ale societatii Pentru produsele aflate in custodie, operatiunile se efectueaza la fiecare baza sau depozit Mii lei Nr crt Denumirea indicatorului 31 12 2003 % 0 A 1 2 1 Cifra de afaceri neta 1 576 076 2 - vanzarea marfurilor 92 819 6,0 3 - lucrari executate, servicii 1 474 257 94,0 prestate 4 - activitati diverse - - 5 Total venituri din 1 567 076 100,0 exploatare Mii lei Nr crt Denumirea indicatorului 30 06 2004 % 0 A 1 2 1 Cifra de afaceri neta 1 112 204 2 - vanzarea marfurilor 47 660 4,2 3 - lucrari executate, servicii 1 064 344 95,8 prestate 4 - activitati diverse - - 5 Total venituri din 1 112 204 100,0 exploatare Politica de preturi Preturile se stabilesc pe baza costurilor pe care le implica achizitia si depozitarea produselor,sau in fuctie de costurile care le presupun serviciile pe care le presteaza societatea Un impact deosebit in politicxa de preturi o au preturile impuse de precesatori, prin societatile de morarit si panificatie Privind preturile la prestatiile de servicii pentru depozitare , sonditionare, componenta de baza o au costurile serviciilor, cu o indexare comparabila cu indicle de actualizare la inflatie, si tarifele altor prestatori de servicii din judetele apropiate D Marketing si activitati publicitare Avand in vedere profilul si specializata pe care activeaza, precum si numarul restrans al exponentilor care pot desfasura activitati similare pe aceasta piata, precum si datorita lipsei unui buget pentru marketing, societatea nu a apelat la tehnici de marketing meinte sa imbunatateasca imaginea firmei sau sa promoveze produsele si serviciile acesteia ¨ 3 Diagnostic operational A Activitatea operationala a societatii • contractarea, achizitionarea si preluarea de la producatorii agricoli de cereale, leguminoase-boabe si seminte • prestari de servicii privind depozitarea rezervei de stat la cereale si leguminoase- boabe, la solicitarea Administratiei Nationale a Rezervelor Materiale • importul si exportul cerealelor, leguminoaselor-boabe si semintelor oleaginoase • importul de ingrasaminte chimice, seminte, pesticide, combustibili si lubrifianti • prestarea de servicii pentru producatorii agricoli si alti detinatori de produse, constand in : • depozitarea si conditionarea cerealelor • acordarea de avansuri si credite • aprovizionarea cu ingrasaminte chimice, pesticide, seminte si material saditor • aprovizionarea cu combustibili, piese de schimb pentru tractoare, masini agricole • aprovizionarea cu materiale pentru constructii, obiecte de uz casnic si gospodaresc, la schimb cu produse cerealiere, pe baza de contracte • arendarea terenurilor, macinis pentru furaje sau necesitati alimentare, activitate de panificatie, cresterea animalelor • efectuarea lucrarilor de intretinere si reparatii la masinile, utilajele si tractoarele din dotare si pentru terti • efectuarea de lucrari si servicii de informatica • prestari de servicii pentru determinarea calitatii produselor agricole in laboratoarele proprii • confectii metalice • prestari de servicii de transport auto cu mijloacele proprii • inchirieri de spatii de depozitare, terenuri si utilaje B Organizarea societatii Activitatea societatii se desfasoara in mod normal prin bazele de receptie si depozitele pe care le are in proprietate Ca urmare a scaderii activitatii de profil, o parte din aceste baze sunt folosite la capacitate mai mica sau sunt nefolosite Amplasamentele societatii sunt : Deva - sediul societatii Brad - baza de rceptie Orastie - baza de receptie C Dotare tehnologica si capacitati de productie Depozitele si bazele de reptie ale SC CEREALE SA Deva, sunt construite de-a lungul unei perioade de timp Cea mai veche constructie, dateaza din anul 1930, iar cea mai noua din anul 1994 O mare parte din cladiri si constructiile speciale,cat si dotarile cu utilajele aferente, sunt construite in anii 1978 - 1984 Dotarile constau in special in instalatii de aerare activa, masini de curatat seminte, utilaje de transportat si de ridicat, masini si utilaje agricole, unelte universale, electropompe, aparatura de masura si control, cantare pod bascul, calculatoare, mijloace de transport auto, retele de forta si de alimentare cu apa in general starea fizica a dotarilor este satisfacatoare, exceptie fiind acele mijloace fixe care au fost exploatate intensiv De asemenea exista dotari ca nu au cunoscut o utilizare fizica intensa, datorita utilizarii sporadice sau neutilizarii Aceste au suportat, totusi si o uzura, respectiv depreciere prin neutilizare Capacitati de depozitare sunt : Total = 42 000 tone din care: Brad - 4 X 5 000 tone Orastie - 22 000 tone Toate magaziile sunt multifunctionale, construite pe structura de beton Acces la caile de comunicatii, cale ferata, si sosea Capacitatile de depozitare a produselor agricole sunt untilizate in proportie de aproximativ 20 % Situatia actuala se datoreaza incoerentei din domeniul productiei si politicii agricole, a neimplicarii producatorilor agricoli in sustinerea propriului interes economic, in fata unei structuri bine organizate si motivate a procesatorilor de produse agricole si comerciantilor in domeniu D Activitatea tehnica si de intretinere Activitatea de reparatii si de intretinere a utilajelor din dotare, cade insarcina fiecarui sef de baza de receptie, care are in subordine personal calificat, mecanici, electricieni, tractoristi E Activitatea de control a calitatii Activitatea de control al calitatii cade in sarcina laboratorului din fiecare baza de receptie Controlul se face la receptia materiei prime, la fiecare mijloc de transport Aceasta activitate este coordonata de un inginer CTC, cu atestarea de "GRADATOR CEREALE", conform reglementarilor legale in vigoare Controlul calitatii, presupune in general efectuarea unor determinari pentru: - corpuri straine - umiditate - greutate hectolotrica Determinarile mentionate, se fac in baza unor standarde de calitate, STAS - uri, pentru fiecare produs cerealier in parte F Activitatea de aprovizionare Activitatea de aprovzionare este derulata de catre compartiment de specialitate Principalii furnizori, sunt poroducatorii agricoli persoane fizice si juridice de pe raza fiecarei baze de receptie ¨ 4 Diagnostic managerial, de organizare si resurse umane A Structura organizatorica Pentru derularea activitatii societatii comerciale CEREALE S A Deva si realizarea unei conduceri eficiente , organigrama societatii ne prezinta un ansamblu de compartimente , functii de conducere si relatii intre acestea , care constituie structura de organizare Functiunile unitatii desprinse din structura organizatorica sunt urmatoarele : - comerciala - economica - de personal B Managementul Conform organigramei conducerea societatii comerciale este asigurata de: - adunarea generala a actionarilor - conducerea executiva - comisia de cenzori CONDUCEREA EXECUTiVA Nume si Functia Specialitatea Varsta Vechimea in prenume (ani) functia prezenta (ani) ALB Director ing agronom 49 11 iOAN General DRAGOS Director economist 42 10 LiViU Economic Adunarea generala a actionarilor este organul de conducere al societatii care decide asupra activitatii acesteia si asigura politica ei economica si comerciala Numele si prenumele Actionarul reprezentat Cota detinuta % ALB iOAN ALBU LUCiAN 20 OPREA MiHAi OPREA MiHAi 20 PETRUTA iOAN PETRUTA iOAN 20 DRAGOS LiViU DRAGOS LiViU 20 C Structura si analiza resurselor umane in februarie 1998 numarul de salariati ai SC CEREALE SA Deva este de 76 de persoane in anul 2004, luna iunie numarul de salariati este de 15 Angajarea personalului se face dupa criteriile stabilite de lege si conform conditiilor din contractul colectiv de munca, pe criteriul aptitudinilor si competentei profesionale , in functie de cerintele fisei postului in discutie Dinamica numarului mediu de salariati in anii 1997 -2004 este prezentata mai jos : ANUL BARBATi PONDERE( %) FEMEi PONDERE(%) TOTAL 1997 52 71 21 28 76 1998 54 73 20 27 74 1999 28 77 8 22 37 2000 25 81 6 19 32 2001 24 77 6 28 21 2002 16 79 4 21 19 2003 18 82 3 19 16 2004 16 82 3 19 16 Numarul personalului masculin este mai mare, aceasta datorita specificului activitatii societatii Repartizarea personalului pe limite de varsta in 2004 este prezentata in continuare : Varsta Numar personal sub 30 ani 2 % din total * 30-50 ani 10 % din total 66 7% peste 50 ani 5 % din total 33 3% TOTAL 15 Categoria de varsta 30-50 de ani cuprinde mai ales persoane cu varsta peste 40 de ani Media de varsta a angajatilor societatii este in jur de 42 de ani Ponderea cea mai insemnata este detinuta de personalul cu varsta cuprinsa intre 30-50 ani (66 7 %) , deci personalul societatii are o distributie echilibrata in jurul varstei mijlocii, ceea ce constituie un aspect pozitiv in ceea ce priveste potentialul personalului Daca tendinta de imbatrinire a personalului continua , acesta poate deveni un punct slab pentru societate Structura personalului in functie de nivelul de pregatire (studii) la nivelul lunii iunie2004 este urmatoarea : Numar personal Studii superioare 9 Pondere (%) 33 3 % Studii medii 16 Pondere ( %) 66 7 % Total 25 Asa cum rezulta din tabelul de mai sus ponderea personalului cu studii superioare in total personal este scazuta , majoritar fiind personalul cu studii medii , structura potrivita cu tipul de activitate a societatii Structura personalului in 2004 , impartita pe tipuri de personal este: 2004 Pondere TOTAL PERSONAL 15 Total personal TESA din care: 8 53 3 % Conducere 2 13 3 % Sefi compartimente functionale 3 20 0 % Total muncitori din care: 7 46 7 % Muncitori direct productivi 6 40 0 % Muncitori indirect productivi 1 6 7% Salarizare Normare Sistemul de salarizare se bazeaza pe competenta si importanta muncii fiecarui salariat in cadrul societatii Salariul cuprinde : salariul de baza , adaosurile , si sporurile la salariul de baza Salariul de baza se stabileste pentru fiecare salariat in raport cu calificarea , importanta ,complexitatea lucrarilor ce revin postului in care este incadrat , cu pregatirea si competenta profesionala Formele de salarizare principale sunt in regie si in acord Sporurile ce se acorda in functie de conditiile de munca pentru timpul efectiv lucrat in aceste conditii in cadrul societatii CEREALE SA sunt : - spor pentru vechime in munca 5 - 25% - spor pentru ore lucrate peste program de catre conducatorii auto 10-25% - spor pentru munca prestata in timpul noptii 25% Adaosurile la salarii sunt formate din : - adaosul privind plusul de acord - premiile acordate din fondul de salarii - ajutoare banesti de sarbatori indexarea salariilor se face periodic in functie de valoarea indicelui de crestere a preturilor functie de posibilitatile economice ale societatii Fondul de salarii si salariul brut maxim , minim si mediu realizate in unitate in 2003 si primele sase luni ale anului 2004 sunt : 2004 2005 (6 luni ) Fondul brut de salarii ( mii lei) 958 078 228 757 - Salariul brut minim (lei ) 3 100 000 3 633 000 - Salariul brut mediu (lei) 4 550 000 5 565 000 - Salariul brut maxim (lei) 12 500 000 12 500 000 Evolutia fondului de salarizare este influentata de evolutia numarului de personal , eficienta activitatii , indexarea derivata si de rata inflatiei Activitatea salariatilor este reglementata prin Contractul colectiv de munca si Regulamentul de Organizare si Functionare si Regulamentul de ordine interioara D Conditii de munca si de protectia a muncii in societate nu au existat conflicte sociale , toate diferendele aparute intre conducre si salariati fiind rezolvate pe cale amiabila Aceasta a dus la creearea in cadrul societatii a unui climat netensionat , fara probleme deosebite Nu au fost abateri disciplinare deosebite Conducerea societatii CEREALE SA Deva are o preocupare permanenta pentru protectia sociala a personalului societatii Printre masurile de protectie a salariatilor acestea se numara : - concediu platit la decesul unui membru din familia salariatului - concediu platit la casatoria salariatului sau a unui copil al salariatului - prime cu ocazia sarbatorilor de Pasti sau de Craciun - cadouri pentru copii sub 16 ani (ai salariatilor) cu ocazia Craciunului - constituirea unui fond pentru : compensari la procurarea de bilete de odihna si tratament ¨ 5 Analiza economico - financiara Tinand seama de faptul ca societate comerciala CEREALE SA a fost infiintata in anul 1996 situatiilor financiar contabile anul 2003 si 2004 nu sunt elocvente pentru a analiza evolutia principalilor indicatori economico-financiari Ca si valori statistice realizate la sfarsitul celor doua perioade de evolutie pot fi desprinse urmatoarele : a) Contul de profit si pierderi ● Veniturile realizate in anul 2006 provin peste 5% din vanzarea de marfuri iar diferenta de 95 % din productia vanduta si veniturile financiare ● Ponderea in cadrul costurilor o detin cheltuielile cu materiile prime 4 5%); ● Cheltuielile cu marfurile reprezinta cca 2% din totalul veniturilor ; ● Cheltuielile salariale detin o pondere de 39% din totalul veniturilor ceea ce reprezinta un nivel ridicat; ● Cheltuielile financiare (dobinzi platite) nu reprezinta o valoare foarte mare la sfarsitul anului 2006 ; ● Societatea inregistreaza pierderi din activitatea de exploatare, cat si din totalul activitatii societatii; b) Situatia patrimoniului Structura activului bilantier nu a suferit modificari semnificative pe perioada analizata Activele imobilizate detin ponderea cea mai importanta din cadrul activului bilantier (peste 80%) ; ● Nivelul imprumuturilor este foarte ridicat, valorile inregistrate afectand solvabilitatea ; ● Lichiditatea este redusa ; ● Viteza de rotatie a marfurilor este foarte mare dar trebuie tinut seama ca reprezinta solduri finale si nu valori medii pe intreaga perioada supusa analizei; ACTiV 31 12 2004 30 06 2005 31 12 2006 30 06 2007 1 iMOBiLiZARi NECORPORALE - Cheltuieli de constituire - Cercetare dezvoltare - Alte imobilizari - imobilizari in curs 2 iMOBiLiZARi CORPORALE 19 981 612 19 547 886 19 051 230 18 640 030 - Terenuri 5 684 962 5 684 962 5 684 962 5 684 963 - Constructii 13 556 215 12 810 751 12 455 976 - Masini si utilaje 709 613 524 697 499 558 - Alte imobilizari corporale 2 2 2 - imobilizari in curs 30 820 30820 30 820 3 iMOBiLiZARi FiNANCiARE - Titluri de participare - Alte titluri imobilizate - Creante imobilizate ACTiVE iMOBiLiZATE - TOTAL 19 981 612 19 547 886 19 051 230 18 640 030 4 STOCURi 146 754 73 416 102 047 136 433 - Materii prime si materiale 70 967 70 896 104 627 - Stocuri aflate la terti - Produse finite - Produse facturate   Productia in curs - Animale - Marfuri 75 787 73416 31 152 31 260 - Ambalaje 546 5 ALTE ACTiVE CiRCULANTE 7 548 073 6 864 297 9 444 804 9 383 806 - Furnizori debitori 655 695 642 766 642 766 642 766 - Clienti si conturi asimilate 1 753 520 1 384 551 1 380 649 1 379 945 - Alte creante 4 723 720 4 681 222 7 158 405 7 132 306 - Decontari cu asociatii privind capitalul social - Titluri de plasament - Conturi banci + casa +acred 415 138 185 758 262 984 228 789 ACTiVE CiRCULANTE TOTAL 4+5 7 694 827 6 967 713 9 546 851 9 520 239 6 CONTURi REGULARiZARE - Cheltuieli in avans - Decontari in curs de clarificare 7 PRiME PRiViND RAMBURSAREA OBLiGATiUNiLOR TOTAL GENERAL ACTiV 27 676 439 26 515 599 28 598 081 28 160 269 PASiV 31 12 2004 30 06 2005 31 12 2006 30 06 2007 1 CAPiTAL SOCiAL 26 743 350 26 743 350 26 743 350 26 743 350 - capital subscris varsat 26 743 350 26 743 350 26 743 350 26 743 350 - patrimoniul regiei 2 CONTUL iNTREPRiNZATORULUi iNDiViDUAL 3 PRiME LEGATE DE CAPiTAL 4 DiFERENTE DE REEVALUARE 5 REZERVE 6 REZULTATUL REPORTAT - profitul nerepartizat - pierderea neacoperita 17 564 011 18 221 142 18 221 142 19 401 743 7 REZULTATUL EXERCiTiULUi - profit - pierdere 750 131 1 129 277 1 180 601 522 495 8 REPARTiZAREA PROFiTULUi 9 FONDURi 10 REPARTiOZARi LA FONDUL DE DEZVOLTARE 11 SUBVENTii PTR iNVESTiTii 12 PROViZiOANE REGLEMENTATE CAPiTALURi PROPRii TOTAL 8 429 208 7 392 931 7 341 607 6 819 112 13 PROViZiOANE PENTRU RiSCURi 14 iMPRUMUT Si DATORii 12 340 420 12 320 940 11 606 471 11 606 471 ASiMiLATE 15 FURNiZORi Si CONTURi 535 402 535 327 535 327 713 610 ASiMiLATE 16 CLiENTi CREDiTORi 17 ALTE DATORii 6 193 201 6 266 326 9 114 676 6 525 768 DATORii - TOTAL 19 247 231 19 122 668 21 256 474 18 667 566 18 CONTURi REGULARiZARi Si ASiMiLATE - venituri inregistrate in avans 2 673 591 - diferente de conversie TOTAL GENERAL PASiV 27 676 439 26 515 599 28 598 081 28 160 269 CONTUL DE PROFiT Si PiERDERi 31 12 2004 30 06 2005 31 12 2006 30 06 2007 VENiTURi DiN EXPLOATARE din 1 228 502 618 809 1 567 076 1 112 204 care - venituri din vanzarea marfuri 290 648 66 652 92 819 47 660 - productia vinduta 924 889 552 157 1 474 257 1 064 344 - cifra de afaceri 1 215 537 618 809 1 567 076 1 112 204 - venituri din productia stocata - alte venituri VENiTURi FiNANCiARE 3 351 1 067 898 573 77 VENiTURi EXCEPTiONALE 2 450 206 512 208 TOTAL VENiTURi 3 682 059 619 876 2 977 857 1 112 281 CHELTUiELi TOTALE PT 1 749 153 3 304 678 3 439 232 1 634 776 EXPLOATARE Marfuri 272 153 64 393 64 393 13 900 Materii prime si materiale 128 084 86 163 144 436 48 331 Combustibil , energie ,apa 100 498 62 544 119 137 146 172 Alte cheltuieli exploatare 656 286 411 196 749 668 385 417 - Cheltuieli prestatii externe 377 448 272 237 455 843 192 173 - cheltuieli activele cedate 75 577 - cheltuieli impozite, taxe ,varsaminte 278 838 138 959 293 825 117 667 Cheltuieli cu personalul 1 391 495 661 612 1 296 425 629 756 - salarii 1 021 580 488 595 958 078 477 503 - chelt asig prot sociala 369 915 173 017 338 347 152 253 Amortizari 890 716 433 726 930 382 411 200 CHELTUiELi FiNANCiARE 19 480 32 856 0 CHELTUiELi EXCEPTiONALE 973 478 820 924 0 TOTAL CHELTUiELi 4 432 190 1 749 153 4 158 458 1 634 776 REZULTATUL CURENT - pierdere 750 131 1 129 277 1 180 601 522 495 iMPOZiT PE PROFiT REZULTATUL PERiOADEi - 1 129 277 1 180 601 750 131 522 495 pierdere SC CEREALE SA DEVA ACTiV Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 A Active imobilizate total (1 la 3) 19,981,612 19,547,886 19,051,230 18,640,030 B Total stocuri (4 la 7) 146,754 73,416 102,047 136,433 C Total creante (8 la 10) 7,132,935 6,708,539 9,181,820 9,155,017 Active circulante 7,279,689 6,781,955 9,283,867 9,291,450 Disponibilitati (excedent din flux 13 numerar) 415,138 185,758 262,984 228,789 ACTiV TOTAL (A+B+C+11+12+13) 27,676,439 26,515,599 28,598,081 28,160,269 PASiV 14 Capital social 26,743,350 26,743,350 26,743,350 26,743,350 16 Rezerve 0 0 0 0 17 Pierderea neacoperita -17,564,011 -18,221,142 -18,221,142 -19,401,743 18 Rezultatul exercitiului -750,131 -1,129,277 -1,180,601 -522,495 D Capital propriu (14 la 21) 8,429,208 7,392,931 7,341,607 6,819,112 23 Datorii financiare pe temen lung 0 0 0 0 24 Datorii financiare pe termen scurt 12,340,420 12,320,940 11,606,471 11,606,471 25 Furnizori 713,610 535,402 535,327 535,327 27 Alte datorii 6,193,201 6,266,326 9,114,676 6,525,768 28 Venituri in avans 0 0 0 2,673,591 29 Datorii curente(24 la 28) 19,247,231 19,122,668 21,256,474 21,341,157 E Datorii total (23 + 29) 19,247,231 19,122,668 21,256,474 21,341,157 Deficit de disponibilitati (deficit flux F numerar) PASiV TOTAL (D+E+F) 27,676,439 26,515,599 28,598,081 28,160,269 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 A VENiTURi 1 Vanzari de marfuri 290,648 66,652 92,819 47,660 2 Productia vanduta 924,889 552,157 1,474,257 1,064,344 3 Cifra de afaceri 1,215,537 618,809 1,567,076 1,112,004 A1 Venituri din exploatare total 1,228,502 618,809 1,567,076 1,112,004 A2 Venituri financiare total 3,351 1,067 898,573 77 A3 Venituri exceptionale total 2,450,206 512,208 A4 Venituri totale 3,682,059 619,876 2,977,857 1,112,081 B CHELTUiELi 1 Costul marfurilor vandute 272,153 64,393 64,393 13,900 2 Materii prime si materiale 128,084 86,163 144,436 48,331 3 Combustibil energie,apa 100,498 62,544 119,137 146,172 4 Ate chelt exploatare 656,286 411,196 749,668 385,417 8 Chelt cu salariile 1,021,580 488,595 958,078 477,503 9 Sarcini sociale 369,915 173,017 338,347 152,253 10 Chelt cu personalul total 1,391,495 661,612 1,296,425 629,756 12 Amortizare imobilizari 890,716 463,726 930,382 411,200 B1 Cheltuieli exploatare total 3,439,232 1,749,634 3,304,441 1,634,776 14 Profit exploatare (A1-B1) -2,210,730 -1,130,825 -1,737,365 -522,772 15 Dobanzi la credite pe termen lung 0 0 0 0 16 Dobanzi la credite pe termen scurt 0 0 0 0 B2 Cheltuieli financiare total 19,480 0 32,856 0 B3 Cheltuieli exceptionale total din care: 973478 0 820,924 0 B4 Cheltuieli totale 4,432,190 1,749,634 4,158,221 1,634,776 C1 Profit brut -750,131 -1,129,758 -1,180,364 -522,695 C2 impozit pe profit 0 0 0 0 C3 Profit net (C1-C2), din care: -750,131 -1,129,758 -1,180,364 -522,695 C4 Dividende 0 0 0 0 B3 Cheltuieli exceptionale total din care: 973478 0 820,924 0 B4 Cheltuieli totale 4,432,190 1,749,634 4,158,221 1,634,776 C1 Profit brut -750,131 -1,129,758 -1,180,364 -522,695 C2 impozit pe profit 0 0 0 0 C3 Profit net (C1-C2), din care: -750,131 -1,129,758 -1,180,364 -522,695 C4 Dividende 0 0 0 0 ANEXA E 4 COD 04 iNDiCATORi DE STRUCTURA A Structura activelor 1 Rata activelor imobilizate=Ai At 1 1 Rata imobilizarilor necorporale= inc At 1 2 Rata imobilizarilor corporale= ic At 1 3 Rata imobilizarilor financiare=if At 2 Rata activelor circulante=Ac At 2 1 Rata stocurilor=St At 2 2 Rata creantelor=Cr At 2 3 Rata disponibilitatilor banesti=Db At B Structura pasivelor 3 1 Rata stabilitatii financiare=Cpm Pt 3 2 Rata autonomei financiare=Cpr Pt 3 3 Rata autonomei financiare la termen=Cpr Cprm 3 4 Rata de indatorare globala=Dt Pt Rata de indatorare pe termen 3 5 scurt=Dts Pt 3 6 Rata de indatorare pe termen lung=Dtml Pt C Ratele de gestiune 4 1 Rotatia activelor circulante=ActiveCirculante CifraAfaceri x360 4 2 Rotatia stocurilor=St CA x360 Durata de incasare a creantelor=Cr CA 4 3 *360 4 4 Rotatia Lichiditatilor=Disponib CA x360 4 5 Durata de rotatie a datoriilor pe termen scurt=DTS CA *360 4 6 Durata de achitare a creditelor bancare pe termen scurt=CrbTS CA x360 4 7 Durata de achitare a furnizorilor=Fr CA x360 4 8 Durata de achitare a altor datorii din exploatare= Alte data expl CA x360 4 9 Durata de achitare a altor datorii din afara exploatarii= Alte dat CA D indicatori de echilibru financiar 5 1 Fond de rulment=Capital permant-Active imobilizate Necesar fond rulment=Stocuri+Creante+Active regularizare-Datorii curente-Pasive 5 2 regularizare 5 3 Trezoreria neta=Fond de rulment net global-Necesar fond de rulment 5 4 Capital permanent=Capital propriu+Datorii Termen Lung E indicatori de lichiditate 6 1 Rata de lichiditate generala= Activecirculante Pasivecurente 6 2 Rata de lichiditate rapida=(Creante+Disponibilitati banesti) Pc 6 3 Rata de lichiditate imediata= Db Pc F Rate de profitabilitate 7 1 Rata rentabilitatii Veniturilor= Pn Vt 7 2 Rata rentabilitatii resurselor consumate=Pn Cht 7 3 Rata marjei brute=Ebe Ca 7 4 Rata rentabilitatii comerciale= Re Ca G Rate de rentabilitate 8 1 Rentabilitatii economice a capital investit= RE Cinv 8 2 Rentabilitatea economica a activelor= Excedentul brut al exploatarii At 8 3 Rentabilitatea financiara=Profit net Cpr 8 4 Capitalul investit= SC CEREALE SA DEVA A Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12,2002 6,2003 12,2003 6,2004 1 72,20% 73,72% 66,62% 66,19% 1 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1 2 72,20% 73,72% 66,62% 66,19% 1 3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2 26,30% 25,58% 32,46% 32,99% 2 1 0,53% 0,28% 0,36% 0,48% 2 2 25,77% 25,30% 32,11% 32,51% 2 3 1,50% 0,70% 0,92% 0,81% B Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12,2002 6,2003 12,2003 6,2004 3 1 30,46% 27,88% 25,67% 24,22% 3 2 30,46% 27,88% 25,67% 24,22% 3 3 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 3 4 44,59% 46,47% 40,58% 41,22% 3 5 44,59% 46,47% 40,58% 41,22% 3 6 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% C Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12,2002 6,2003 12,2003 6,2004 4 1 2 155,99 3 945,49 2 132,76 3 008,01 4 2 43,46 42,71 23,44 44,17 4 3 2 112,53 3 902,78 2 109,31 2 963,84 4 4 122,95 108,07 60,41 74,07 4 5 3 654,81 7 167,86 2 666,32 3 757,48 4 6 3 654,81 7 167,86 2 666,32 3 757,48 4 7 211,35 311,48 122,98 173,31 4 8 1 834,21 3 645,51 2 093,89 2 112,65 4 9 0,00 0,00 0,00 0,00 D Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12,2002 6,2003 12,2003 6,2004 5 1 -11 552 404 -12 154 955 -11 709 623 -11 820 918 5 2 -11 967 542 -12 340 713 -11 972 607 -12 049 707 5 3 415 138 185 758 262 984 228 789 5 4 8 429 208 7 392 931 7 341 607 6 819 112 E Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 6 1 0 38 0 35 0 44 0 44 6 2 0 39 0 36 0 44 0 44 6 3 0 02 0 01 0 01 0 01 F Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 7 1 -20 37% -182 26% -39 64% -47 00% 7 2 -16 92% -64 57% -28 39% -31 97% 7 3 -181 87% -182 74% -110 87% -47 01% 7 4 -181 87% -182 74% -110 87% -47 01% G Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 8 1 0 00% 0 00% 0 00% 0 00% 8 2 -7 99% -4 26% -6 08% -1 86% 8 3 -8 90% -15 28% -16 08% -7 67% 8 4 SC CEREALE SA DEVA 1 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 0 378 0 355 0 437 0 435 0 371 0 351 0 432 0 429 1 438 1 387 1 345 1 320 2 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 1,478 714 664 542 1,503 445 986 992 -136 118 -266 110 -186 643 -136 573 0 695 0 721 0 743 0 758 0 422 0 378 0 385 0 0 063 0 032 0 074 0 052 5,700 11,125 4,883 6,909 8,429,208 7,392,931 7,341,607 6,819,112 3 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 0 167 0 091 0 169 0 120 2155 992 3945 489 2132 757 3008 013 0 044 0 023 0 055 0 039 8196 804 15425 787 6569 757 9116 601 0 170 0 092 0 171 0 121 2112 529 3902 778 2109 314 2963 844 4 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 -0 089 -0 153 -0 161 -0 077 -0 089 -0 153 -0 161 -0 077 -0 169 -0 646 -0 284 -0 320 5 Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 12 2002 6 2003 12 2003 6 2004 7,694,827 6,967,713 9,546,851 9,520,239 -11,552,404 -12,154,955 -11,709,623 -11,820,918 -11,552,404 -12,154,955 -11,709,623 -11,820,918 0 0 0 0 -1 501 -1 744 -1 227 -1 242 -11,967,542 -12,340,713 -11,972,607 -12,049,707 -11,552,404 -12,154,955 -11,709,623 -11,820,918 -11,552,404 -12,154,955 -11,709,623 -11,820,918 - - - - 0 0 0 0 ¨ Analiza SWOT Analiza SWOT urmareste sa evidentieze aspecte legate de mediul intern al societatii si de mediul extern in care aceasta isi desfasoara activitatea Din analiza mediului intern rezulta punctele tari ale societatii (Strengths) - acele avantaje pe care aceasta le detine in raport cu alte firme din ramura sau din localitate si punctele slabe (Weaknesses) - acele dezavantaje care rezulta din comparatia cu exponentii aceleiasi ramuri sau cu cei din localitate Analiza mediului extern va furniza considerente despre oportunitati (Opportunities) - acele elemente care pot reprezenta o influenta pozitiva asupra activitatii societatii - si despre pericolele (Thearts) - acele elemente ale mediului care pot influenta negativ activitatea , prezentate in ansamblu lor, cu precizarea sectoarelor de activitate pe care le pot influenta intr- un fel sau altul Puncte tari ● Traditia si experienta societatii in domeniul sau de activitate ● Societatea detine o pozitie importanta pe piata, fiind una dintre putinele firme de profil din judet ● Lansarea in alte activitati, pentru o mai buna utilizare a bazelor de receptie : activitatea de panificatie, inchirieri mijloace fixe catre terti, depozitari produse agricole ● Starea bazelor de receptie este satisfacatoare, cat si a echipamentelor ● Experienta conducerii si a personalului in domeniul de activitate Puncte slabe ● Numarul si valoarea ridicata in care societatea este implicata in calitate procesuala de parat ● Grad scazut de utilizare a capacitatilor - datorita situatiei generale dificile a sectorului agricol si a modificarilor survenite in structura culturilor , precum si a scaderii cererii pentru griu , corelat cu lipsa puterii financiare , a dus la scaderea cantitatilor de cereale vehiculate prin bazele de receptie ale societatii , precum si a cantitatii de produse agricole achizitionate , deci implicit a gradului de utilizare a capacitatilor de preluare si depozitare existente ● Activitatea redusa in raport cu potentialul societatii Analiza mediului extern Oportunitati Dat fiind situatia pe care o prezinta actualmente economia tarii noastre, sunt dificil de identificat elementele cu posibile influente pozitive , a caror existenta sa persiste o perioada mai lunga Mediul este extrem de fluid, schimbarile survenind cu repeziciune Perioada anilor 1990, au afectat puternic sectorul agricol Prin impartirea fostelor CAP- uri si a faramitarea suprafetelor agricole, au dus la o modificare a structurii culturilor precum si la un regres general in activitatea agricola, ceea ce, in aval a afectat o serie de sectoare ale industriei alimentare in acest context economic dificil si oarecum instabil, numarul potentialelor riscuri este mai mare decit al oportunitatilor Posibile influente pozitive pentru activitatea viitoare a SC CEREALE SA pot fi considerate : ● Schimbari in politica agricola a tarii, punerea accentului pe sprijinirea producatorilor agricoli si prestarea de servicii subventionate catre acestia, subventionarea exportului de cereale, politici avantajoase de creditare pentru producerea sau achizitia samantei, pentru realizarea lucrarilor agricole ; ● Capitalizarea societatii (in urma atragerii unui investitor sau a vanzarii unor active ) Utilizand aceste fonduri societatea poate sa-si intensifice activitatea, achizitionind cereale, modernizindu-si dotarile, oferind mai multe servicii producatorilor agricoli Riscuri Suma riscurilor, in situatia economica prezentata, este destul de ridicata, mediul extern afectind pina in prezent in mare masura activitatea societatii inconsecventa privind politicile agricole si a celor de subventionare sau creditare a sectorului agricol reprezinta un risc perpetuu in prezent cel mai mare pericol este ca societatea sa continue sa lucreze in acest sistem care s-a transformat aproape intr-un cerc vicios - fara posibilitatea de a obtine un credit cu conditii mai favorabile pentru a oferi servicii producatorilor agricoli si pentru achizitii de cereale Veniturile pe care se poate baza societatea in prezent sunt insuficiente pentru o dezvoltare mai puternica si fara capitalizare singurul efect va fi o accentuare a distrugerii bazei materiale a societatii Analiza pietei valorilor mobiliare Tranzactii cu participatii comparabile Tranzactii cu participatii ale intreprinderii evaluate ANALiZA PiETEi iMOBiLiARE SPECiFiCE Definirea pietei Piata imobilara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate , potentialul de a produce venituri, localizare , caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor , deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare , durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale , informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile , exista decalaj intre cerere si oferta , cererea poate fi volatila datorita unor schimburi rapide in marimea si structura populatiei ) in cazul prezentului activ,tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare ,piata se defineste ca piata proprietarilor de tip agricol, piata a carei localizare geografica este judetul Hunedoara , orasul Orastie Orasul Orastie are o populatie de aproximativ 25 000 locuitori si este al saptelea oras ca marime din judetul Hunedoara Printre cele mai cunoscute societati comerciale se numara FAViOR S A ORASTiE (industria pielariei) Situatia economica a orasului este in declin datorita modificarilor economice survenite dupa 1989 , o mare parte din locuitorii orasului au fost disponibilizati , ceea ce se simte prin scaderea puterii de cumparare a populatiei Activul analizat in cadrul prezentei lucrari este amplasat in zona periferica a orasului , fiind avantajos pozitionat pentru dezvoltarea de activitati productive , de depozitare, mai ales avand in vedere accesul bun la reteaua rutiera si accesul direct la calea ferata Analiza cererii Cererea pentru proprietati imobiliare cu destinatie agricola este la un nivel scazut , avand in vedere situatia actuala generala a agriculturii si perspectivele neclare de dezvoltare sau revenire ale acestui sector Activul in discutie poate servi cel mai bine pentru activitati de tip agricol , activitati de depozitare , avand dotari specifice acestui tip de activitate dar poate fi adaptat si pentru mici activitati productive Daca se ia in considerare previzibila evolutie economica generala a Romaniei in urmatorii ani se poate estima ca aactivitatea agricola in tara s-ar putea situa pe noi baze si relansa tara noastra avand un potential agricol important , ceea ce ar duce si la cresterea cererii de proprietati comparabile cu cel analizat , dar aceste perspective sunt in acest moment incerte Analiza ofertei La nivelul judetului Hunedoara nu se poate vorbi de o piata imobiliara functionala in ceea ce priveste spatiile agricole sau chiar cele comerciale, piata pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale acestui tip de imobile Datorita conditiilor specifice ale zonei in care se gaseste activul analizat in prezentul raport de evaluare , respectiv o zona in care s-au efectuat pana in prezent un numar scazut de tranzactii de spatii cele mai multe tranzactii fiind cu proprietati imobiliare rezidentiale este dificila aplicarea unei metode de comparatie de piata cu tranzactii de proprietati rezidentiale Echilibrul pietei in prezent, piata este putin activa cererea fiind scazuta, oferta fiind de asemenea redusa sau in multe cazuri nepotrivita cu cererea pietei in alte conditii, punctul de echilibru in care se intilneste cererea cu oferta este dificil de atins, in special in cazul spatiilor cu alta destinatie decit cele rezidentiale O problema care afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobinzii (foarte ridicata in conditiile actuale de inflatie ) ANALiZA PiETEi DE CAPiTAL Piata de capital Generalitati Activitatea bursiera in tara noastra dateaza de la finele secolului XiX, cand la 01 07 1881 a aprut "Legea Burselor, Mijlocitorilor de Schimb si a Mijlocitorilor de Marfuri", prin care s-a reglementat activitatea burselor de valori si a burselor de marfuri, iar la 01 12 1882 s-a infiintat prima bursa de valori din Bucuresti, aceasta desfasurandu-si activitatea (cu mici intreruperi) pana in anul 1941 cand a fost inchisa Dupa peste 50 de ani de inactivitate BVB a fost reanfiintata la 21 04 1995 ca institutie publica cu personalitate juridica care isi desfasoara activitatea pe principiul autofinantarii Piata de capital reprezinta o piata specializata unde se intalnesc si se regleaza in mod liber cererea si oferta de active financiare pe termen mediu si lung Concret, este vorba despre o piata pe care se tranzactioneaza in mod liber valori mobiliare (actiuni, obligatiuni), piata ce are drept rol principal mobilizarea capitalurilor persoanelor (fizice juridice) care economisesc (cumparatorii de actiuni si obligatiuni) si care urmaresc plasarea profitabila a acestor capitaluri; aceste fonduri sunt atrase de catre emitentii de actiuni obligatiuni, ce sunt in cautare de capital in vederea finantarii unor proiecte de investitii Desigur, piata de capital prezinta interes si din alte puncte de vedere, permitand preluarea controlului asupra unor societati prin achizitii semnificative de actiuni sau obtinerea unor castiguri pe termen scurt prin specularea modificarilor de curs ale valorilor mobiliare Valorile mobiliare sunt titluri de proprietate sau de creanta care confera titularului anumite drepturi bine stabilite asupra unor entitati ale societatii emitente Valorile mobiliare sunt inscrisuri (documente de valoare) negociabile, ce pot fi transformate oricand in bani pe piata de capital in sens restrans, valorile mobiliare sunt actiunile si obligatiunile emise de o societate comerciala Actiunile sunt titluri ce atesta un drept de proprietate asupra unei parti a capitalului social al societatii emitente Practic, proprietarul actiunilor este proprietarul unei parti din societatea emitenta, parte corespunzatoare cu numarul de actiuni detinute Pe langa dreptul de proprietate asupra unei parti a societatii emitente, actiunile confera si alte drepturi, dintre care cele mai importante sunt: - dreptul de a primi in fiecare an o cota parte din profitul societatii (sub forma de dividende) corespunzatoare cu numarul de actiuni detinute si cu suma alocata de conducerea societatii pentru plata dividendelor Datorita faptului ca acest dividend poate varia (sau poate fi chiar zero), actiunile se mai numesc si valori mobiliare cu venit variabil; - dreptul la informare cu privire la evolutia economico-financiara a intreprinderii; - dreptul de a participa la hotararile importante cu privire la activitatea societatii, precum si la conducerea societatii, prin participarea la Adunarile Generale ale Actionarilor (AGA), respectiv prin posibilitatea de a alege si de a fi ales in consiliul de administratie al societatii; - drept de proprietate asupra unei parti a activelor societatii, in cazul lichidarii (incetarii functionarii) acesteia, etc in momentul de fata, actiunile societatilor romanesti cotate se tranzactioneaza pe doua piete organizate: Bursa de Valori Bucuresti si societatea de bursa Rasdaq Formarea si dezvoltarea pietei de capital in Romania si constituirea formelor organizate ale acesteia (Bursa de Valori Bucuresti si si Societatea de Bursa Rasdaq) reprezinta componente esentiale ale procesului de restructurare a economiei in tara noastra Procesele de constituire si dezvoltare a unei piete de capital in tara noastra sunt indisolubil legate de procesul de privatizare a intreprinderilor cu capital de stat, din diferite domenii de activitate: industrie, agricultura, comert, transporturi, alimentatie publica, etc in paralel, aparitia unor firme noi cu capital particular, cu sau fara participare straina, concura la accelerarea procesului de creare a unei veritabile piete de capital in taranoastra Prin intermediul Programului de Privatizare in Masa (PPM) s-a realizat privatizarea a peste 5000 de societati comerciale cu capital din stat, prin distribuirea unei parti a capitalului acestora, in mod gratuit, catre populatie prin intermediul certificatelor de actionar Acest proces va continua prin vanzarea capitalului social ramas in proprietatea statului, gestionat de catre Fondul Proprietatii de Stat (FPS), prin diferite metode precum: vanzarea de actiuni prin licitatie publica, oferta publica, prin intermediul formelor organizate ale pietei de capital (bursa de valori si piata extrabursiera), etc Constituirea si functionarea pietei de capital si a pietelor reglementate in tara noastra sunt reglementate de Ordonanta de Urgenta 28 2002 (ce inlocuieste Legea 52 1994) Administrarea, punerea in aplicare, precum si supravegherea si respectarea prevederilor legii 52 se realizeaza de catre Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (CNVM), autoritate administrativa autonoma, cu personalitate juridica, subordonata Parlamentului Pe piata extrabursiera din Romania, numita RASDAQ (Romanian Association of Securities Dealers Automated Quotations), sunt tranzactionate valorile mobiliare neincluse la Cota Bursei de Valori si aprobate de CNVM si de Asociatia Nationala a Societatilor de Valori Mobiliare (ANSVM) Prima zi de tranzactionare pe piata Rasdaq a fost 1 noiembrie 1996, cand s-au tranzactionat actiunile a 3 societati Actiunile listate pe aceasta piata sunt rezultate in urma procesului de privatizare in masa, ce a dus la o crestere exploziva a numarului de societati tranzactionate (peste 5 000 de societati listate) Desigur, datorita conditiilor specifice pietei romanesti, numai un numar redus al acestora (de ordinul sutelor) se tranzactioneaza regulat si au o piata ordonata a valorilor mobiliare in ultima perioada se tranzactioneaza cu succes pe piata extra bursiera Rasdaq si societati private infiintate dupa 1989, unele dintre acestea avand performante ce le-au recomandat pentru transferul pe Bursa de Valori Bucuresti (de exemplu Banca Comerciala Carpatica) Piata Rasdaq a facut si o serie de pasi in directia tranzactionarii unor noi instrumente Astfel, a fost tranzactionata o emisiune de certificate de depozit emise de catre o banca comerciala, existand intentia introducerii in viitorul apropiat a obligatiunilor corporatiste pe aceasta piata Piata extrabursiera este organizata in patru componente: - Sistemul de tranzactionare RASDAQ Sistemul electronic de tranzactionare RASDAQ este cea mai importanta componenta a pietei extrabursiere Constituita ca o structura tehnica afiliata Asociatiei Nationale a Societatilor de Valori Mobiliare si inmatriculata ca societate cu raspundere limitata, activitatea sa consta in operarea si mentinerea sistemului electronic de tranzactionare, numit de asemenea RASDAQ - Asociatia Nationala a Societatilor de Valori Mobiliare - ANSVM reprezinta interesele comunitatii societatilor de valori mobiliare si canalizeaza eforturile indreptate spre dezvoltarea pietei extrabursiere in sprijinul tranzactionarii pe piata secundara a actiunilor rezultate din Programul de Privatizare in Masa - Registrele independente ale actionarilor pastreaza in siguranta toate datele asupra actionarilor rezultati din Programul de Privatizare in Masa (PPM), permitand ca actiunile PPM sa fie tranzactionate pe RASDAQ, iar aceste tranzactii sa fie decontate la SNCDD Primul registru independent a fost Registrul Roman al Actionarilor - RRA, infiintarea RRA fiind urmata de aparitia altor registre independente ale actionarilor (la sfarsitul anului 1998 numarul acestora era 10) - Societatea Nationala de Compensare, Decontare si Depozitare pentru valori mobiliare - SNCDD mentine o evidenta a tuturor tranzactiilor executate intre utilizatorii sai directi pe piata OTC, conform datelor transmise de sistemul de tranzactionare RASDAQ, desfasurand o activitate de utilitate publica pentru facilitarea compensarii tranzactiilor si coordonand livrarea valorilor mobiliare si a numerarului catre utilizatorii directi Valoarea intreprinderii SC CEREALE SA DEVA, evaluate prin metodologia de evaluare - abordarea prin comparatie, va fi de: Valoare = 4 000 000 * 9 333 560 9 560 435*(1-0,4) = 3 905 078 000*(1-0,4) = 2 343 047 000 lei Valoarea actiune = 20 000 lei Abordarea pe baza de active ESENTA ABORDARii Abordarea pe baza de active, cunoscuta si sub denumirile de abordare patrimoniala, abordarea pe baza de costuri si abordarea prin costul de inlocuire, consta in corectarea (ajustarea ) valorilor contabile ale activelor individuale si datoriilor intreprinderii in sensul transformarii acestora in valori de piata in aceasta abordare sunt incluse doua metode de evaluare : - metoda activului net corectat (ANC) ;si - metoda valorii de lichidare sau activului net de lichidare (ANL) Conform SEV 5 - ‘Evaluarea intreprinderii ‘ abordarea pe baza de active consta in "estimarea valorii unei intreprinderi si sau participatii la capital utilizind metode bazate pe valoarea de piata a activelor individuale ale intreprinderii , minus datoriile " Definitia de mai sus corespunde cu esenta metodei ANC Prin aceasta metoda se calculeaza in mod direct valoarea capitalului actionarilor (VCA) Ca urmare : ANC = valoarea de piata a activelor - valoarea de piata a datoriilor Aplicarea metodei ANC presupune parcurgerea urmatoarelor etape : ● obtinerea bilantului sau balantei de verificare, la data evaluarii ; ● verificarea existentei faptice a bunurilor si a datoriilor inregistrate in bilant ● evaluarea activelor si datoriilor , care poate sa insemne : - fie preluarea valorii contabile daca nu sunt justificate corectii asupra acestei valori ; - fie transformarea valorii contabile a unor active si datorii in valoare de piata ; ● evaluarea activelor si datoriilor neinregistrate in bilant , depistate la data evaluarii ; ● elaborarea "bilantului economic " si calcularea Activului Net Corectat Premise generale ale metodei in speta - SC CEREALE SA Deva in determinarea valorii patrimoniale ale societatii tinta, prin metoda activului net corectat are la baza elemente de bilant si raportari contabile la data de referinta 30 06 2004, dupa cum urmeaza: - Bilant formular cod 10 - Contul de profit si pierdere cod 20 - Balanta de verificare la 20 06 2004 - Balanta analitica cont 401 - Balanta analitica cont 411 - Balanta analitica cont 409 - Lista de inventar a mijloacelor fixe pe grupe, categorii si locatii informatiile au fost puse la dispozitie de adminstratia societatii SC CEREALE SA Deva, confruntate cu documentele originale depuse la administratia financiara locala imobilizarile corporale au fost identificate prin vizionare la fata locului, identificare, fotografiere si confruntarea documentelor ce atesta proprietatea sau posesia conform cartilor funciare, certificat de punere in posesie sau inventarieri efectuate Agentul economic a efectuat reevaluari ale elementelor patrimoniale in zaza HG nr 983 1998 si 403 2000 stabilite de comisii de evaluare apartinand de unitate A Corectii bilantiere in determinarea activului net corectat au fost folosite tehnici adecvate in functie de natura elementelor bilantiere componente ale patrimoniului societatii Rezultatele analizei, verificata prin conformitatea cu situatia de fapt a imobilizarilor supuse verificarilor sunt prezentate in anexele la prezentul raport Estimarea valorilor patrimoniale prin corectii bilantiere, au la baza urmatoarele reguli: - sau analizat elementele de bilant care contribuie la obtinerea de rezultate financiare si prin aceasta genereaza fluxuri financiare viitoare - sau inclus si elemente de patrimoniu si au fost efectuate corectii pentru parti din patrimoniul societatii care pot avea o contributie in preioada de referinta in generarea unor profituri viitoare - sau influentat acele elemente de activ cu posibilitati incerte de incasare, care urmeaza a fi incluse pe cheltuieli, in sensul reducerii beneficiilor economice viitoare aferente diminuarii unui activ, modificare ce a putut fi evaluata in mod credibil - sau influentat acele elemente de pasiv, in sensul ca exista o probabilitate de iesire de resurse, prin lichidarea unor obligatii prezente, inpuse de o posibila pierdere de litigii comerciale, purtatoare de dobanzi si sau penalitati viitoare, evaluate in mod credibil Corectiile aplicate sunt urmatoarele: Elemente de activ: TEREN: - nu au fost constatate supraevaluari sau subevaluari ale elementelor patrimoniale de aceasta natura - patrimoniul societatii evidentiaza o crestere porportionala cu valoarea acestor active CONSTRUCTii: - elemetele patrimoniale au fost ajustate prin determinarea valorii de inlocuire, influentate de gradul de uzura constat la data raportului si determinarea valorii ramase actualizate - valorile astfel determinate sunt prezentate in anexa la raport - corectia efectuata este de 45 082 307 000 lei - valoarea corectata este de 57 538 283 000 lei ALTE iMOBiLiZARi CORPORALE: - au fost supuse ajustarilor prin corectiile efectuate, mijloacele fixe utilizate in continuare si care la data raportului evidentiaza valoare ramasa - sau determinat valorile de inlocuire, ajustate cu gradul de uzura real, stabilit de catre evaluatori autorizati - valorile astfel determinate sunt prezentate in anexa la raport - corectia efectuata este de 1 534 867 000 lei - valoarea corectata este de 2 034 425 000 lei Elemente de pasiv: CAPiTALUL PROPRiU: - valoarea contabila initiala este de 6 819 112 000 lei - corectia efectuata este de 27 559 737 000 lei - valoarea corectata este de 34 378 849 000 lei DATORiiLE: - elementele patrimoniale de natura pasivelor au fost ajustate in sensul cresterii, avand la baza elemente de crestere ale datoriilor, prin pierderea unor procese cu consecinta includerii de dobanzi si penalitati datorate - corectia efectuata este de 10 000 000 000 lei - valoarea corectata este de 21 606 471 000 lei B DETERMiNAREA VALORii iNTREPRiNDERii Pe baza datelor din raportarile contabile la data de 30 06 2004, a fost calculata valoarea intreprinderii SC CEREALE SA Deva, rezultand valoarea patrimoniala la data de referinta, conform metodelor: Metoda activului net contabil*: VANC* = valoarea contabila*a activelor - valoarea contabila*a datoriilor = 28 160 269 000 - 21 341 157 000 = 6 819 112 000 lei VANC* ACTiUNE = 6 819 112 000   204 951 = 33 272 lei actiune Metoda activului net corectat: VANC = valoarea contabila a activelor - valoarea contabila a datoriilor = 65 720 006 000 - 46 667 566 000 = 16 378 849 000 lei VANC ACTiUNE = 16 378 849 000   204 951 = 79 916 lei actiune SC CEREALE SA DEVA ACTiV NET CORECTAT mii lei 6 30 2004 VALORi CORECTii CORECTATE ACTiVE iMOBiLiZATE 18,640,030 46,617,6 41 65,257,671 - imobilizari necorporale - Terenuri 5,684,963 - 5,684,963 - Constructii 12,455,976 45,082,3 07 57,538,283 - Masini si utilaje 499,091 1,535,3 34 2,034,425 - imobilizari in curs - imobilizari financiare STOCURi 136,433 136,433 - Materii prime si materiale 104,627 104,627 - Stocuri aflate la terti - - Produse finite - - Marfuri 31,260 31,260 - Ambalaje 546 546 CREANTE 9,383,806 (9,057,9 04) 325,902 - Furnizori debitori 642,766 -635,695 7,071 - Clienti si conturi asimilate 1,379,945 -1,289,903 90,042 - Alte creante 7,132,306 -7,132,306 - - Conturi banci + casa 228,789 +acred 228,789 CONTURi REGULARiZARE TOTAL ACTiV 28,160,269 37,559,737 65,720,006 CAPiTAL PROPRiU 6,819,112 9,559,7 37 16,378,849 Capital social 26,743,350 6,959,7 37 33,703,087 Rezerve - Fonduri - Fond de dezvoltare - Pierderea neacoperita ani 19,401,743 precedenti 1,200,000 20,601,743 Pierderea din exercitiu 522,495 1,400,000 1,922,495 DATORii 18,667,566 28,000,0 00 46,667,566 Provizioane pentru riscuri - imprumuturi si datorii 11,606,471 22,000,0 asimilate 00 33,606,471 Furnizori 535,327 535,327 Clienti creditori - Alte datorii 6,525,768 6,000,000 12,525,768 CONTURi 2,673,591 REGULARiZARE 2,673,591 Venituri inregistrate in 2,673,591 avans 2,673,591 - TOTAL PASiV 28,160,269 37,559,737 65,720,006 Activ net contabil 6,819,112 mii lei Activ net corectat 16,378,849 mii lei Numar actiuni 204,951 Valoare actiune (contabila) 33 272 mii lei Valoare actiune (corectata) 79 916 mii lei Abordarea pe baza de venit ESENTA ABORDARii Conform SEV 5 -Evaluarea intreprinderii , abordarea pe baza de venit este definita ca fiind "calea generala de determinare a valorii unei intreprinderi , participatii la aceasta sau unei actiuni care utilizeaza una sau ,mai multe metode prin care valoarea este calculata prin convertirea castigurilor anticipate "( prin tehnica actualizarii  capitalizarii) Cele doua metode inscrise in aceasta abordare sunt : ● metoda cash flow-ului net actualizat (sau fluxului de numerar actualizat) - CNF act ; ● metoda capitalizarii venitului Conform standardelor de evaluare a intreprinderii, esenta celor doua metode inscrise in abordarea pe baza de venit este : ● in metoda CNF act cash flow-ul net este estimat pentru fiecare an din perioada de previziune explicita (5-10 ani) Acest cash - flow este transformat in valoare a capitalului prin aplicarea tehnicilor de actualizare , cu ajutorul unei rate de actualizare ● in metoda capitalizarii venitului, un nivel reprezentativ al acestuia este impartit cu o rata de capitalizare sau este multiplicat cu un coeficient multiplicator pentru a-l transforma in valoarea proprietatii Asemanarea dintre cele doua metode consta in faptul ca ,daca se aplica in mod corect valorile rezultate trebuie sa fie adevarate Deosebirea dintre cele doua metode se refera la cele doua situatii diferite in care se aplica, respectiv: - metoda CNF act se aplica numai in situatia in care intreprinderea evaluata va genera, intr-o perioada de previziune explicita (5-10 ani), un cash - flow net anual de marime inegala ( chiar negativ intr-un an sau in mai multi ani) ; - metoda capitalizarii venitului , se aplica numai in situatia in care intreprinderea evaluata a ajuns in stadiul (faza ) de stabilitate economica · Evaluarea activelor din afara exploatarii Unul din pricipiile esentiale ale evaluarii unei intreprinderi este separarea si evaluarea distincta a activelor din afara exploatarii Conform Glosar cu termeni pentru Standardele internationale de Evaluare - editia 200, activul in surplus este definit ca fiind "un activ ce se afla in proprietatea unei companii, considerat ca fiind de prisos(inutil) pentru operatiunile de exploatare ale companiei Valoarea de piata a activului in surplus este determinata pe baza celei mai bune utilizari" in SEV 5 - Evaluarea intreprinderii, pentru evaluarea activelor din afara exploatarii, se mentioneaza ca o corectie obligatorie "eliminarea din bilant si din contul de profit si pierdere a impactului elementelor din afara exploatarii Activele din afara exploatarii trebuie evaluate la valoarea de piata Pot fi necesare corectii asupra impozitelor Trebuie luate in considerare si costurile vanzarii" Pentru aceasta determinare, evaluatorul va solicita clientului o lista cu informatii asupra acestor active in cazul in care nu se obtine aceasta lista, evaluatorul va analiza si delimita activele din afara exploatarii Metode de stabilire a costului capitalului propriu CAPM adaptat pentru intreprinderile necotate Premise generale: Pentru estimarea valorii prin metoda fluxului de numerar actualizat, s-a tinut cont de urmatoarele: - moneda de referinta - ROL - previziunile se fac in termeni nominali - intreprinderea de evaluat este necotata pe piata bursiera Relatia de calcul si termeni definiti: Kc = Rf +β*(Rm-Rf)+Prc+Prn Unde: Kc = costul capitalului propriu Rf = rata nominala de baza fara risc 6% β = riscul sistematic al investitiei, calculat prin regresia rentabilitatii actiunii comparativ cu indicele de piata al rentabilitatii 0,8 Rm = rata medie a rentabilitatii pe piata bursiera 11% Rm - Rf = prima de risc pe piata bursiera 5 % Prc = prima de risc aditional pentru intreprinderilemici cotatea 5% Prn =prima de risc nesistematic pentru intreprinderile necotate 1% Kc = 6%+0,8%*5%+5%+1% = 16 % indicatori : - CA = cifra de afaceri - FRN=modificarea anuala a fondului de rulment net - CFN=cash-flow-ul net - CFNi=cash-flow-ul net disponibil pentru investitori - k = rata de actualizare - g = rata anuala constanta previzionata pentru cresterea CFN in perioada de previziune explicita ipoteze de lucru: - durata de previziune explicita este de 5 ani, perioada 2005-2009 - cifra de afaceri neta normalizata in anul de baza-2004= 4 000 000 mii lei - moneda de referinta - ROL - previziunile se fac in termeni nominali - intreprinderea se finanteaza din capitaluri proprii - costul nominal al capitalului propriu este de 18 % - rata de actualizare este de 16 % SC CEREALE SA DEVA Anexa 1 1 PREViZiUNEA CONTULUi DE PROFiT Si PiERDERE Si iPOTEZE DE LUCRU Act 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 4,400,00 4,840,00 5,324,00 5,856,0 6,440,0 7,082,0 VENiTURi TOTALE 4,000,000 0 0 0 00 00 00 VENiTURi DiN 4,400,00 4,840,00 5,324,00 5,856,0 6,440,0 7,082,0 EXPLOATARE 4,000,000 0 0 0 00 00 00 indice de crestere * 1 10 1 10 1 10 1 10 1 10 1 10 4,310,00 4,656,00 5,043,00 5,466,0 5,970,0 6,523,0 CHELTUiELi TOTALE 3,940,000 0 0 0 00 00 00 4,260,00 4,606,00 4,993,00 5,416,0 5,920,0 6,473,0 Cheltuieli exploatare 3,940,000 0 0 0 00 00 00 Chelt expl CA % 99% 97% 95% 94% 92% 92% 91% Marfuri 40,000 50,000 50,000 55,000 61,000 70,000 78000 materii prime,mater consumabile 100,000 110,000 121,000 133,000145,000160,000 175000 Utilitati 300,000 330,000 370,000 410,000450,000500,000 550000 alte cheltuieli 450,000 495,000 545,000 600,000660,000730,000 780000 lucrari servicii executate 1,000,0 120000 terti 600,000 660,000 726,000 800,000880,000 00 0 impozite si taxe 400,000 440,000 484,000 535,000590,000650,000 690000 1,375,00 1,510,00 1,660,00 1,830,0 2,010,0 220000 cheltuieli salariale 1,250,000 0 0 0 00 00 0 Amortizare 800,000 800,000 800,000 800,000800,000800,000 800000 Amortizare CA % 20% 18% 17% 15% 14% 12% 11% Profit brut din exploatare 60,000 140,000 234,000 331,000440,000520,000 609,000 impozit pe profit 25 % 15,000 35,000 58,500 82,750110,000130,000 152,250 Profit net din exploatare 45,000 105,000 175,500 248,250330,000390,000 456,750 Cheltuieli financiare 0 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50000 Fond rezerva 0 0 0 0 0 0 0 PROFiT BRUT 60,000 90,000 184,000 281,000390,000470,000 559,000 impozit pe profit 25 % 15,000 22,500 46,000 70,250 97,500117,500 139,750 PROFiT NET 45,000 67,500 138,000 210,750292,500352,500 419,250 ipoteze pentru previziune CFNi Actual 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 investitii CA % 4 4 4 4 4 4 4 FRN CA % 4 4 4 4 4 4 4 Rata actualizare % 16 16 16 16 16 16 16 SC CEREALE SA Anexa DEVA 2 1 CALCULUL CRESTERii ANUALE A FRN mii lei Actual 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 1 CA neta 4,000,000 4,400,000 4,840,000 5,324,000 5,856,000 6,440,000 7,082,000 2 FRN CA 0 04 0 04 0 04 0 04 0 04 0 04 0 04 3 FRN 160,000 176,000 193,600 212,960 234,240 257,600 283,280 4 Crestere FRN * 16,000 17,600 19,360 21,280 23,360 25,680 SC CEREALE SA DEVA Anexa 3 1 Previziunea CFNi si calcularea valorii capitalului investit si capitalului actionarilor mii lei 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Profit net din exploatare 105,000 175,500 248,250 330,000 390,000 456,750 Amortizare 800,000 800,000 800,000 800,000 800,000 800,000 Cash flow brut 905,000 975,500 1,048,250 1,130,000 1,190,000 1,256,750 3 investitii de capital 176,000 193,600 212,960 234,240 257,600 283,280 4 Crestere FRN 16,000 17,600 19,360 21,280 23,360 25,680 CFNi 713,000 764,300 815,930 874,480 909,040 947,790 Factor de actualizare 0 862 0 743 0 641 0 552 0 476 CFNi actualizat 614,606 567,875 523,011 482,713 432,703 Suma CFNi aactualizata 2,620,908 Valoare terminala 5,923,687 Factor actualizare val termin 0 476 Valoare terminala actualizata 2,819,675 CFN din afara exploatarii 0 Valoarea capitalului investit 5,440,583 Credite termen lung 0 Valoare capital actionari 5,440,583 Numar de actiuni 204,951 Valoarea unei actiuni LEi 26,546 Valoarea intreprinderii SC CEREALE SA DEVA, evaluate prin metodologia de evaluare - abordarea pe baza de venit (a fluxului de numerar actualizat), va fi de: Valoarea capitalului actionarilor = 5 440 583 000 lei Valoarea actiune = 26 546 lei Analiza datelor Reconcilierea valorilor VALORi OBTiNUTE Abordarea prin comparatie Valoarea intreprinderii SC CEREALE SA DEVA, evaluate prin metodologia de evaluare - abordarea prin comparatie, va fi de: Valoare = 4 000 000 * 9 333 560 9 560 435*(1-0,4) = 3 905 078 000*(1-0,4) = 2 343 047 000 lei Valoarea actiune = 20 000 lei Abordarea pe baza de active Metoda activului net contabil*: VANC*= valoarea contabila*a activelor - valoarea contabila*a datoriilor = 28 160 269 000 - 21 341 157 000 = 6 819 112 000 lei VANC* ACTiUNE = 6 819 112 000   204 951 = 33 272 lei actiune Metoda activului net corectat: VANC = valoarea contabila a activelor - valoarea contabila a datoriilor = 65 720 006 000 - 46 667 566 000 = 16 378 849 000 lei VANC ACTiUNE = 16 378 849 000   204 951 = 79 916 lei actiune Abordarea pe baza de venit Valoarea intreprinderii SC CEREALE SA DEVA, evaluate prin metodologia de evaluare - abordarea pe baza de venit (a fluxului de numerar actualizat), va fi de: Valoarea capitalului actionarilor = 5 440 583 000 lei Valoarea actiune = 26 546 lei actiune Valoarea estimata propusa Abordarea pe baza de active Metoda activului net corectat: VANC = valoarea contabila a activelor - valoarea contabila a datoriilor = 65 720 006 000 - 46 667 566 000 = 16 378 849 000 lei VANC ACTiUNE = 16 378 849 000   204 951 = 79 916 lei actiune Opini si concluzii Valorile obtinute pe baza activului net corectat contin valoarea actualizata a elementelor patrimoniale ale SC CEREALE SA Deva Se poate considera ca valoarea propusa prin prezentul raport este o abordare statica a intreprinderii, dar din considerentele urmatoare valoarea propusa este conforma cu situatia de fapt: - se reflecta potentialul intreprinderii, prin prisma valorii elementelor patrimoniale de natura terenurilor si constructiilor aferente - dotarile existente corespund momentului d p d v al tehnologiilor existente si al posibilitatilor de detinere de catre societatile din domeniu - caracterul singular al intreprinderii si profilului de activitate de pe raza judetului Hunedoara - lipsa litigiilor de natura patrimoniala asupra terenurilor si alte asemenea Valorile obtinute pe baza de venit au plecat de la extrapolarea veniturilor realizate in anul 2004, si in perioada anterioara, iar pentru orizontul de timp urmator se remarca o prudenta in estimarea veniturilor impusa de presiunea unor evenimente conjuncturale, de natura unei politici economice de moment Astfel de situatii pot avea si o evolutie favorabila in sensul cresterii veniturilor din domeniul de activitate Principiul prudentei, exclude insa astfel de estimari enuntate in aliniatul de mai sus Valorile obtinute pe baza abordarii prin comparatie contin valori ale actiunii, respectiv valori ale intreprinderii SC CEREALE SA Deva, pornind de la tranzactiile existente pe piata de capital pentru societati similare ca domeniu de activitate, cifra de afaceri si venituri obtinute Din analiza unor astfel de tranzactii, rezulta ca un numar mic de societati asemanatoare sunt cotata pe piata de capital, iar informatiile obtinute nu dau un grad de certitudine care sa sustina opinia noastra bazata pe abordarea prin comparatie Ca atare din considerentele prezentate, in cadrul raportului, cat si din sinteza noastra, concluzionam ca metoda activului net corectat este cea mai relevanta, intrucat ia in considerare potentialul societatii, manevrabilitatea activului prin diversitatea optiunilor asupra modului de utilizare a acestora Avand in vedere cele prezentate anterior, opinia evaluatorilor privind valoarea estimata a SC CEREALE SA DEVA, este de : VANC = 16 378 849 000 lei VANC ACTiUNE = 79 916 lei actiune Alte considerente de urmat si precizari suplimentare: - valoarea a fost precizata conform solicitarii exprimate de clientul si beneficiarul raportului, in baza documentelor puse la dispozitie - valoarea exprimata de noi, priveste valoare intreprinderii vazuta ca intreg si in totalitatea activului detinut - pretul de tranzactionare poate avea si o valoare superioara sau sub aceasta, conform conditiilor de negociere, vazuta in conformitatea paragrafului anterior - Valoarea precizata se refera la pachetul integral de actiuni - Vanzarea unui pachet minoritar, sau chiar majoritar impune estimarea valorii pachetului proprortional cu dimensiunea acestuia - Orice facilitati obtinute de clientul si beneficiarul raportului, sau mentinerea celor detinute anterior, pot influenta pretul actiunii intr-un sens crescator O astfel de evolutie, consideram ca obligatorie de cuantificat - Valorea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si costurile implicate de conformarea la cerintele legale - Orice determinare a valorii din prezentul raport se aplica proprietatii privita in intregul ei - Orice divizare a proprietatii va anula prezenta evaluare - Previziunile din prezentul raport au la baza conditiile actuale definite prin data raportului, data inspectiei si data ultimelor documente prezentate de beneficiarul si clientul raportului - Definitii ale valorii Valoarea este o predictie Valorea este subiectiva - Evaluarea este o opinie asupra valorii, exprimata la un moment dat si in conditii determinate in mod obiectiv si exprimate de persoana in deplina cunostinta de cauza, pe baza experientei si rationamentului profesional 